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АУДИТ,ОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ
нЕзАв и(]рlмого Ауди,горА

}rllАстникАм
ОБЩЕСТВА С ОГРАНИtIЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ
(ТЭН-ДЕВШОПМЕНТ>

мнЕниЕ

МЫ ПРОВеJIи аудит приrIагаемой годовой бухгагrrерской отчетности Общесrва с
оrрантлчеtшой 0тветtтвенЕостью !гrравлr:пощая компания "ТЭН-ДевепотIмеЁт>>, огрн
5077746853730, (далее Общесгво), состоflIIеЙ из бухгаrгrерского бал.шса некредиттIой фиrrансовоЙ
организацИи пО состOяниЮ на 31 декабря 2023 rода, отчета о фrлrансовых результатах
некредуIтIюй фrсншrсовой оргаrrизацуrul за 2О23rош прI4rIо)(ений к бlrхгалтерскому балrансу и
ОТЧеlУ О фrтнансовых резуJIьтатах некредI4тной фr,rrrансовой оргаrrизаl\ии за 2О23rод, в юм числе
отqgта об изменеrrиях к;штитаrrа некредиттIой фrатrапсовой оргаrпrзаtцlи за 202Зrоц, отчета о
шюкении денежных средств некредчrгrrой фrсrансовой оргаrrизащlти за 2023 гоь примечаrтий к
бухгаrrrерскому балансу И отчец/ о фтшrа.rrсовьж пок€ватеJIrtх некрелчrлrой финшrсовой
орг€шизации за 2023rор" вISIюч€UI ocfloBныe попожения учетноЙ политики.

по rlашему мнению/ цриJlагаемiur годовая бухгаrrгерск;rя отчетtlость отрФкает достоверно
во всех с)лцествешlых аспектах фr,лrансовое положеЕие Общесгва с ограrтичеtrlrой
ответсIвешlостью }правлrлощая компЕшия "ТЭН-[евелrопмент>), ПО СОСТОяrмю на 31 декабря2О23
года, фиr-rансовые результатЫ его деятеrIьностИ и двюкение денех(ных средств за 2023 год в
соOтветtствии с правиJIirми составJIения бухгагrrерской отчgIтIости некредуrпrой фиrrансовой
организации/ устirновленньrми в Российской Федерации.

ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ВЫРАЖЕНИЯ МНЕНИrI

мы прове.rпл аудI,fг в соответrгвии с Международцшми стандаргами аудита (мсд). Наша
оп}етственн(rcть в соотвgIствии с этими стiш{дартами раскршта в раздепе <Оrвgтственность
аудI,fгора за аудит годовоЙ бухгаrrrерской отчеfтIостиD Еастояпщего закJIюченияI. Мы явлrяемся
Н€З&ВИСИМIrIМИ ПО ОТНОШеНИЮ К аУДИРУемОмУ 

'Мцу 
в соответfтвии с Правилrами независимости

аудитороВ и аудLfгорских орrатмзшlиЙ и Кодексом профессионапrьrrой этики аудI,ftоров,
соответстts)rЮIЦrШt{и МехqцународIому кодексу этики профессион.UIъньж бухгатrгеров (вкпючая
мецд)дrародц{ые стандарты независr,lrvrости), разработаrпrому Совgгом fiо мех{д)rнародs{ыl,r
стilIдаI}там этики дпя профессионaUьньD( бухгаптеров, и нами вьшолнены проIме обязатшоспц в
соответrтвиu с этl/INfи требоваrтил,tи профессионtшьной этики. Мы полагаем, чт0 пол5rчgццоrч
нами аудИторские дока3атеJтЬства явrUIЮтся достаточныlии и надIIежащими, .гrобы сJIрк}rfl,
основaшием дIIJI выр;DкениrI Еirшего мнениrI.

КJIЮЧЕВЫЕ ВОПРОСЫ ЛУДИТА

IФШОчевые Вопросы аудита - это вопросы, которые, согласно нirшему профессионсшьцому
суr(дению/ явIIяrIись наиболее 3начимьrми дIя Еашего аудита годовой бухгагrrерской отчетr-rосги
за 2023год. Эrи вопросы бьrглд рассмоц)ены в KoITTer<cTe н€rшего аудита годовой бухгалrерской
отчетности в цеJIом и при формировшrии нашего мнения об этоЙ отqетности, и мы не вырaDкаем
отдеIIьного мнениrI по этим вопросам.



О пuсанuе ключе б о е о б о пр о са
u еео знацuмостпа dля ауdumа

Харакmер бьtполненнъtх процефр u
суzсlенuu ауаumора 0 оtпноtциtuu

Mffile0oea Вопросп
[,енежные средства
примечание 1,0 <средства в кредитных организациях и банках -
перезидеr.тах( таблица 1О.7,7О.2, 10.3 и 10.4)
,Щенеlкные средства в кредитных организациях составIIrtют ?5 М5
руб., .тто cocTaBJu{eт 30,16У". Исход5 из этого, мы рассматриваем
денежные средства и их эквиваjIепты в качестве кпючевого вопроса
аудита.

Наши аудиторские процедуры
вкIтючали:
-тестирование на предмет
соответствия данньD(отчетцости
бухгалтерскому rlечr и дан}шм
банков
-качес,Iво кредитных организаций
-раскрытие ш*формации о

размещении денежных средств и
их эквикUIеЕтов.

Займы вьцаЕные и прочие размещеЕIIые средства (примечЙЙе
11,.7,1'l,.2и71,3|
оценка обязательств осущестЕляется Общес-rвом на основаIаии
Профессионального суцденияI руководстм с yEIeToM rrаr,rrryrшrей
расчgrной оценкИ обязатgrьсrв. обязательства сформированы
Общесгвом tп З1,-12.2023г. в сумме 46 9М тыс. руб., что cocTaBJIrIeT
55,86У. ба-гrансовой стоимости Общесrва.
!ччrrъшая вLIшесказанное/ мы рассматриваем оцеIrку обязательств в
качестве кIIючевого вопроса аудита.

Наши аудшгорские процедуры дrul
оценки корректности
сформирова}шых заIh{ов/ проqих
размещеннъж средстts вIgIючrUIи:
-проверку формирования
обязательств в соответствии с

усповиями договоров и требований
зalкоtlодитеJтьства;
- тестироваIrие полноты и
корректности данных,
исподьзованных Lцм
формироваrтия обязатепьств;
- выборощrый пересчет
сформироваЕньж резервов;- проверку полноты раскрытиrr
Обществом итrформации в

займов, прочих
размещенных средств и прочей
дебтлT орской з€tдол)кенности-

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ РУКОВОДСТВД И }Л{ДСТНИКОВ
ЗА ГОДОВУЮ БУХГАJIТЕРСКУЮ ОТЧЕТНОСТЬ

f}ководсrво несет ответственность зzl подготовку и достOверЕое представлеI{ие укarпн}lой
годовой бухгаrrrерской отчетI{ости в соответстtsии с правиJIами составления бухга_тrrерской
отчетности/ уст€шовrIеЕньIми в РоссI4йской Федераwм| и за систему внутреннего контролrI,
которуЮ р)жоводстВо счIитает необходlтмой длrя по,щотовки годовоЙ бухгаrrrерскоЙ отчетности/ не
содерr(ащей существеIшых искiDкениЙ вследствие rrедобросовесгrrых дейсгвI4Й I4IM ошибок.

при rrодготовке годовой бухгаrrrерской отчепrости руководсrtsо несет ответствеIшость з€r
оценкУ способносги аудируемого JIIIща продоIDкать непрернвЕо свою деятельность, за раскрцтие в
соотtsетствуюпdих сц/чаях сведеr*tи, относяшIихся к непрерывЕости деятеJIъности/ и за составление
отчетЕостИ Еа основе доцaщения о нецрерывности деятеJrьности, за искJIючением сцпае& когда
руководство намеI}евается лJжвидировать аудируемое лицо, прекратитъ его деятеJIьность иJти
котда у руководсrва grcутt.гвует какая-Jтибо иrrая реaUьнаJI аJIьтерЕатива, кроме ликвидaш]ии uам.
шрекращения деятеJьности.

!частттчлtи несут отвеrствеIIность за Надqgр за подготовкой годовой бухгаrrrерской
отчетности аудируемого JппIа.

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ АУДИТОРА
ЗА АУДИТ ГОДОВОЙ БУХГАJТТЕРСКОЙ ОТЧЕТНОСТИ

Наша цеJIь состоит в пол}rчqнци разуi,ff{ой )rвереIrности в юм, что годовaUI бухгаrггерская
отчетность не содержит существеtшых искажеrrий всrrедсrвие недобросовесrrrых дейсгвий илrи
ошибо& и в состаВJIениИ аудиторскОго з;lюIючения, содерх(ащего наше мнение. Разуrumrая
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УВеРеrШОстЬ ПреДставJIяет собоЙ высокую степень уверешIости, но не явIUIется гарантией того, что
аУЦwt, ПРОВеДеШ{ЬЙ в соответсrвии с МСА/ всеrда BьUIBJUIeT qщественные искaDкениrI при их
ЯaJIyIc{yM. Искажения могуг быть резупьтаmм недобросовестrrых дейсгвий иrп,r ошибок и
сIIит;lются существенными, есJIи можно обосноваrшо предположить, rTTo в отдельности или в
СОВОкУПности они могут повJIи,Iть на экономиqеские решениrI пользоватеJIей, rrриrтимаемые на
осЕове этой годовой бухгатrrерской отчепrости.

В РаТr.П<ах аУДуIта, Irроводимого в соответстtsии с МСА, мы применяем профессионiuъное
q/]ЁqlеНИе И coxpaтUleM профессионаrrьтrый скеIтrицизм на протя)кении всего аудита. Кроме того,
мы:

а) Bт'uIBrIrIeM и оцениваем риски с)щественного иск€Dкения годовой бухгалтерской
ОТЧеТЦОСТИ ВСJIеДСТВИе недобросовестЕых действии иrпл оrrтибок; разрабатываем и проводим
аУДИТОРСКИе процедуры в ответ на эти риски; поJýлIаем аудиторские доказатеJIьства, явJIIIюLтр{еся
ДОСТаТОЧными и надIIежащими, чтобы сrrрк}fгь осtIоваЕием дJUI выр;uкения нашего лдrения. Риск
НеОбнаРУжениrI существенного иск€DкениrI в резудьтате недобросовесптых действий выше, чем
РИСК НеОбнарУжениJI существенного иска)кеЕIия в результате опмбки, TurK к€lк недобросовестные
ДеЙСтвия Моц/т вкJIючать сговор, поtчIог, умыпurенттьгй проIryск, иск;Dкеш{ое представление
шlформацrти r,rrпл дейсгвия в обход сист€мы вчrц)еннего коцтроJIrI;

б) ПО:ТУчаем пОнимание сиспемы вtIJцреннего ко}цроJIя, имеющей значение дDI аудита, с
ЦеЛЬЮ РаЗРабОтки аудитOрских процелур/ соответlствуюrцих обстоятельс-твilм, но не с цеJIью
вырaDкениlI мнения об эффек,гивности системы вtтутреннего коrтгролrl аудируемого лица;

В) ОЦениваем надпе)€щий характер примеIuIемой учетной политики/ обосноваrтrrостъ
оценочньD( значеrtий, рассIIитilнных руководсttsом аудируемого [fлlп\а, и соответстцrющего
раскрытиr{ иrrформацши;

г) деrаем вывод о правомерности применения руководством аудируемоrо лица доцrщениr{
О НепРеРыВности деяIеJIьности, а на основalнии пол}ценных аудитOрских доказатеJIьств - вывод о
юм, имеетСя ли с)rщественЕarя неопределенность в связи с собьrлдлли rlлмуслоВwПуМ, в резудьтате
кOтOрых моry:г возникý/ть знаtмтеJIьные сомнеrмя в способности аудируемого Jrица продоJDкать
нецрерывIIо свою деятеJьностъ. Есrrи мы приходим к выводу о нaurи!ми qrщесrвенной
неопредеJIенЕосп4 мы дол)кны цривлеIь вIIимalние в нсrшем аудиторском закIIючении к
соответствующему раскрытию информации в rодовой бухгаrrтерской отчеттrосwr uutи, есJIи такое
раскрытие шrформацИи явIIяетсЯ ненадлех(аrr{им, молифш{ировать наше мнение. HarrM выводы
основaшы на аудрlторских докаftrтепьствах, поJýлIенных до даты нашего аудиторского заIgIючениrI.
Однако бупуrцие собьrп,rя или условИя мотуТ привести к тому' .rго аудирУемое JIицо }лrратит
способностъ rrродолжать неттрерывIIо свою деятеJIьностъ;

Д) ПРОВОдrлvr оценку представления годовой бухгаrrrерской отчетности в цеJIом/ ее
структуры и содержания/ вюIюч,ш раскрытие информации/ а T;lкr(e тоrо, представJulет ли годовсUI
бухгаптерскiul отчетность лежаш{ие в ее основе операции и собьrпдя так, чтобы бьurо обеспечено их
достOверное цред[ставление.

Мы осуществIIяIем информационное взаrлчrодейсrвие с )дIастниками аудируемого тrwL\а|

доводЯ до иХ сведениr{, помимО прочего/ шrформацТло о запланированIlом объеме и сроках
аудrlта, а также о существеIIных зirмечануýIх по рФуJьтатам аlдита/ в том числе о значитеJIьных
недостатках системЫ вчцренЕего конц)оля, которые мы вьUIвд'Iем в процессе аудтIта.

Из тех воцросов, коюрые мы довеJм до сведениrI J.частников аудируемого л}щФ мы
опредеIIиJIи вопросы, которые бъulи наиболее зIlачI4мы дUIя ауд}fта годовой бухгаrrтерской
отчетности за текущий период и, следоватеJIьно/ явJUIются кJIючевыми вопросrlми аудита. Мы
оIтисываем эти вопросы в нашеМ аудиюрском заюIючеЕии, кроме слJлIаев/ когда r5rблллчное
раскрытие шrформации об уrих вопросах заIIрещено законом иJIи нормативным актом/ или коrда
в Kparhre редщих сIryчаях мы приходим к выводу о тOм, чго шrформация о кatком-либо вопросе не
доJDкна бьrь сообщена в IIalшем заIgIючении, TarK KalK мох(но обосноваrшо предположить/ что
отрицатеJIьные посJIедствия сообщения такой информацrли превысят общественно значимую
поJlьзу от ее сообщеrтия.
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ОТЧЕТ О РЕЗУЛЬТАТАХ ПРОВЕРКИ В СООТВЕТСТВИИ С ТРЕБОВАНИЯМИ
ФЕДЕрАJIьного ЗАконА россиЙскоЙ ФЕдЕр лIдииот 29.11.2001г. Na156

( ОБ ИНВЕСТИЦИОННЫХ ФОIЦАХ>

По результатам проведения аудиtа достоверности rодовой бухгаrrтерской отчетности
ОРг€шIизации/ Еами устaшовJIено чтоz организациrI вьшолняеттребования по минимаJIьному размеру
собСтвеrrrшх средств и структуре l,пл}пцества, составлrIющего паевой r,тrтвесrтациоrтный фоцд по
СОСrOянию на 31 декабря 2О23 годФ установленные Федераrш,ньпrл Законом Российской Фqдерации
от 29.11.2001г. Ns156 " Об шшестrационных фоrцдах" и нормативными.rкт;lми орrана налзора.

Руководство Общества несеI ответственность за вьшолнение Обществом требований к
СоСтаву и сtрукryре rдлущесгва, составляющего паевой инвестшIионrьй фолш активов и
МИНИмаJIьном р.Вмеру собсrвенrтых средств, устilновJIенных Федерапьrтым Законом Российской
Федерации от 29.11.2001г. Ne156 "об r,пвесшлциоЕных фондахr, и нормативными irr<Tillvrи органа
над3ора/ а также за орг:rнизацию системы внуlреш{его KoIfгpoJuI Общества в соответствии с
требоваrrиями з.rконодатеJIьства Российской (Dедерации.

В соотве-rgrвrси со сrатъей 50 Закона Россшйской Федераrlии в ходе аудrflа годовой
бухгаrrrерской отчетносrтл Общесгва за2023 год мы провели проверку:
- ВЫПОЛнениrI Обществом требовалтий к составу и структуре I/fl,Ф/щества, составJI'Iющего
ПаеВОй иЕIВестI4ционrrьЙ фоrrд сlктивов и миЕим.шьному размеру собствеrrrrых средств,
УСТаНОВЛеЕных Законом Росмйской (Dедерацлти и нормативными акт.rми оргarна надзора;
- ЭффеКТиВfIосТи оргiшизации системы вчцреннего кокrролrl Общеgrъа, цrебоваrтия к
коюрой уст.шовлены Законом Российской Федерации.

}КаЗаlшая проверка ограни.IиваJIась тсlкими выбраtштьпли на основе нашего су)!gениrl
ПРОЦеДУРаМИ, как ушросы/ анaUIиз, из)ruение внутре}ffiих органшtационно-распорядитеJIьных и
ИНЫХ ДОК)ГмеЕтов Обrrlесrва, сравнение угверrщеIil{ых Обществом полоlкеIrиli, правип и меIrодик с
требоваrтиячrи, устuшовJIенными Закоrrом Российской Федерачии и Еормативными сlктalми орг€rна
ЕаДЗОРа, а Также пересчетом и сравнением числовых покtватепеil,иwtлой т,тrrформацr.tи.

В резулътате проведенных нами процед}rр устаЕовлено следующее:
1) в части выполнения Обществом требований к составу и структуре имущества,

СОСТаВJUrЮЩеГО ПаеВоЙ инвестI4щиоrrrrый фо.ц irктивов и миним,uш{ом размеру собствеrшых
СРеДСТВ, УСТаЕОВЛенных Законом РоссийскоЙ Федерации и Еормативными alкшrми оргirна налзора:

а) ПО СОСтОянию на 31 декабря 2023 rода Общесгво имеет надлежilцим образом
СфОРМИРОВ.шные собствеrшые средства/ размер которых не ниже устrшовленного Законом
РОССИЙСкОй Федерации миним€uIьного размера. По состоянию на 31.12.2023года миr-тrдчrапьный

РаЗМеР СОбСrвеrтrтых средств Общесгва, рассrrитшrный в поряд,е, устaшовдеtшом Баттком России
доJDкен cocTaBJUITb не меЕее 20 00}шс. руб. Фаlсrическаrl веJrичина собсrвеr*rых средсIв Общесгва
составI4]Iи 27 120 тыс. руб.

б) rrО СоСтояrrию на 31 декабря 2023 года состав и структура имущества/ составIIяIюп{их паевой
ИНВеСТИIrИОr*ТЫЙ фо*rл соответствует тlrебоваrтиям/ установJIенным нормативными акт;lми орг.ша
надзора;

в) оцеrrка расчетrтой стоимости одItого иIrвесIш{ионного п:ц, с)rммы, на котор)aю въшается
один инвеfiт{дr{оr*тый тlай. u суммы денежной компенсаци}r, подпех<ащей выIuIате в связи с
ПОГаШенИем инВестициоЕIlого пaш, проводrfltя в соответствии с требованиrtмизаконодатедьства;

Г) ОбЩеСТвО в 2а23 году осуществrIяло ведение деятельности в соответстtsии с
усrаЕIовленными уlконодатеJIьством:
-пРаВиJI€lми ведения уч€rга и состaшлеЕия отчетности в отношении имущесгва, составII,Iющего
паевой инвестr{циошrый фо*rл и операций с этим имуществом;
-ТРебОваrтиями, предъяв/IrIемыми к поряд(у хранениlI им)rп]ества, составIuIющего паевой
ИНВеСТИЦИОТШЫЙ фО.rл и Документов/ удостоверяющих права на им)дцество/ составIIяющее
паевой иl{вестиIlиоrrный фонд;
-требоваrтилли к сдеJIкalм, совершен}шм с ,rктивalми паевого иIlвестшIионного фо*+lu.

МЫ rre проВодиJIи каких-лплбо процедур в отношении дirнных бухгаrrrерского учета
ОбЩеСтва, кроме процедур/ которые мы сочlfи необходrсrчrьтми ддяцелrей выр.DкениrI мнениrI о том,
oTp.DKaeT Jти годовaUI бухгатrrерск€UI отчетностъ Общества достоверно во всех qrIIIественных
ОТНОШеНИrIХ его фlпrансовое цолоr(ение по состоянию на 31 декабря 2023 года, фиrrансовые
РеЗУлЬТаты его деятеJIьности и дви)кение денежных средств за20?3 год в соответств,ии с правиJIами



составлениrI годовоЙ бухгалтерскоЙ отчеттrости некредитной оргаrтизацrtи, установленными в
Российской Федерацлпл.

2) в часпа ффектшности оргаяизации системы внутреIшего коIrгроJIя Общесгва:
- по состоянию на 31 декабря 2023 года уqрешflеJьттые и вцrц)енние организационно-

распорщитецьЕые документы Общества в соответствии с Закоrrом Российской Федерации
преД}rсматриI}ают создание системы вч/треннего коIIц)ошI и устанавлив€lют поJшомочия Jп{ц/
осуществJý{юшIих вrтугрет*тий коtцроль в Общеgгве;

Процедуры в отношении эффекгивности оргirнизаIIии системLI вчц)енЕего ко}гц)оIбI
Общесгва быrпд проведецы нами исюIючитеJьЕо с IIеJIью проверки соответствиrI
ПРеДУСМОтРенных Законом РоссиЙскоЙ Федерации и ошис,rнных выше элемеt{юв организации
системы вчцреннего конц)оля требованиям Закона Российской Федерации.

<< (Б>> марта 2ff24rcда
,Щик Елена
[иректор ООО .удит"
Р5rководчrrшь составлено
аудиторское
орнз

Аудлrгорская орrаЕlrв:lция:
ООО Аупrrюрская фирма

д.lQ корп.5, офис 8, тга:к 2, коr,шата 4.
орнз11,6оф675ц)

6



Отчётtость некредитной Фицансовой

БжгмтЕрский вд.тtднс нвкрвдитной оинднсовой оргдниздции

з]-.12.202з

Код тарритории по ОКАТО Код вокродaЕцой фивансовой органиýацt4и
по окпо осЕовной

государствевньй
репстра!рrонЕъй

номёр

ремстраиовЕьй
вомер

4 52 9058 6000 81 35 91 60 507774 685з7з0

Почтовьй адрес 111024, москва г. АвиамотоDная чл, !ом м 10, коDпчd 1. помешёние хттт

Код Форш по ОКУД: 0420002

Годовая (квартальвая)

Номер
стпоки

наименование показателя
Ilримечания к

cTnoKaM
На 31.12.2023 На 3L.L2,2022

7 2 3
Раздел l. Активы

1 Щенежные средства 5 4 13з з99

о Dинансовые активы, оцениваемые по амортизированной стоимости, в том
{исле:

75 з76 97 44с

9 средства в кредитных организациях и банках-нерезидентах 10 25 з45 34 549
10 займы выданные и прочие размещенные средства It 46 934 22 472
11 дебиторская задолженность 12 3 097 40 4L9
t7 Нематериальные активы ].8 7zз 954
18 основные средства и капитальные вложения в них 19 2 588 2 10с
20 отложенные налоговые активы 48 1 096 1 з82
2t ']рочие активы 2о 10з ос
а1 итого активов 84 019 tozз7L

Раздел ll. Обязательства

26
Финансовые обязательства, оцениваемые по амортизированной
стоимости, в том числе:

2 815 2 498

fa кредиты, займы и прочие привлеченные средства 24 2 609 z з4з
30 кредиторская задолженность zб 206 155
33 Обязательство по текущемч налогч на прибыль 48 561 2з4
1А Прочие обязательства 29 1 174 ]. 435
з7 итого обязательства 4 550 4 L67

Раздел lll. Капитал
з8 уставный капитал 30 60 017 60 017
39 Добавочный капитал 30 65 700 65 700
51 нераспределенная прибыль (непокрытый чбыток} 46 248) (27 51з)
52 итого капитала 79 469 98 204
5з итоrо капитала и обязательств 84 019 to237t

Стрихаченко Роман
Викторович

,,а/ ",-€zla-aй? 2о{_2.
(инициалы, фамилия)

\\о

й аgМ ^or-,*our, о,,** о* "***дr,.
''l аУdum 

", 0 6. 03. 20z{

+

Общество с ограничёЕной ответственностью УПрАВJUIюulм компАн!,rI 'lтэн-дЕвЕлопмЕнт'l /ооо ук llтэн-дЕвЕлоп}шнт'|
(полвоё Фирменное и сокращенное Фирмонвое нашЕновамя)



ОтсёФвосфь нехремтвой Фивансовой оргавизащ

Код территорщ по
окАто

орrавиэаw

по окпо

45290586000 81з 5 916 0

почтовьй
ап)ес

Обцество о ограWенвоЙ отвеЕственностьФ УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПДНИЯ ПТЭН-ДЕВЕЛОПМЕНТil (ООО УК
птэн-дЕвЕлопмЕнт п)

(полноб фирменное и сохрацанвое фйрмевное нашеЕования)

111024, Москва г, АэиФоторЕая улl дом М 1О, корпус 1, помецёме XIII

отчЕт о фиЕмсовых рЕэультдтA)( нЕкрЕдитной фиIrднсовой оргдниздции

За 202З г. г,

Стрихаченко Роман
Викторович

Код форщ по ОКУД: 042000З

Годовая (квартальная)

,,сц ,,Jаt?Га zoJ ?r
(инициалы, фамилия)

8

за вьlчетом расходов (расходы за вычетом
восстановлению (созданию) оценочных резервов под ожидаемые
кредитные убытки по финансовым активам, оцениваемым по

Генеральный директор

- ___/

ь\ /ý
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Код lgррипорtd по 0КАТ0

Код некрЕмЕной Финавсовой оргамэацяи

по окп0

основной
государсЕвенньй
ремсфраrионнъй

номер

решстрационнъй
яомер

{5z9O5абоOо 1з59160 50]774 685з?з0

отчЕт о потокдк дЕнЕжньD( срЕдств нЕкрЕдитной финАнсовоЙ оргАнизАции

2о2З т.

обцество с оFраничбвной оЕвеtсЕвенностью УпРмля!оцм комtIАния 'iтэн-дЕвЕлогIмЕнтl' (ооо Ук 'lтэн-дЕвЕлопМЕнтil)
(поляоё Фирмёявоё и сокращенноФ ФrФмё8воё нашёцования)

ПоqЕовъЙ адрес 1Х.1024/ Москва гi Ьищоторная ул/ дом l0 10, Е9рцYс 1, помецение XIII

Код Форш по ОКУДl 0420005

Годовая (кварtальная)

тыс. руб.

Номер
стооки

наименование показателя
[lримечания к

cTDoKaM
3а 2023 г. за 2oz2 l.

1 2 3 4 5
Раздел l. Денежные потохи от операционной деятельности
Денежные посryпления от предоставления услчг и полчченные комиссии з0 040 29 966

4 денежные выплаты поставщикам за товары и чслvги (8 061 5 746\
6 Проценты чплаченные (296) z92
9 выплата заработной платы и прочеrо вознаграждения сотрчдникам (19 з75) 19 815)
10 Оплата прочих административных и операционных расходов (4з 090) з в55
11 Уплаченный налог на прибыль 1 125 1 802
72 Прочие денежные потоки от операционной деятельности 58 959 48 487
13 Сальдо денежных потоков от операционной деятельности 17 052 5 943

Раздел ll. Денежные потоки от инвестиционноЙ деятельности

26
Посryпления от продажи и погашения финансовых активов, оцениваемых
по амортизированной стоимости 22з 445 292з1,6

27
Платежи в связи с приобретением финансовых активов, оцениваемых по
амортизированной стоимости

(2з5 846) |з22 284|

з1 Сальдо денежных потоков от инвестиционной деятельности (12 401 29 968
Раздел lll. Денежные потоки от финансовоЙ деятельности

з4
Посryпления от привлечения кредитов, займов и прочих привлеченных
средств, оцениваемых по амортизированной стоимости

0 2 600

з5
Поrашение кредитов, займов и прочих привлеченных средств,
эцениваемых по амортизированной стоимости

0 (2 608)

41,1 платежи в погашение обязательств по доrоворам аDенды 904 (907)
44 3альдо денежных потоков от финансовой деятельности 904 01 q

45 3альдо денежных потоков за отчетный период з 747 24 940)

47 Остаток денежных средств и их эквивалентов на начало отчетного периода 5 413 25 з5з

48 Остаток денежных средств и их эквивалентов на конец опетного периода 5 4 160 41з

/-
,r<

Стрихаченко Роман
Викторович

{инициалы, фамилия)

'И ч.еСЧй_^42,

ф-

/о
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ПРимечание 2. Экономическая среда, в которой некредитная финансовая орrанизация осуществляет свою деятельность
Экономическая среда, в которой некредитная финансовая организация осуществляет свою деятельность

Требования к раскрьlтию информации

мсФо (lAS) 1

факторы и влиянияl определяющие

нсовые результаты.
внешней среды, в которой функционирует

финансовая организация, реакция на эти

4Z

2,r

Номер
строки

^тrчлаат Мl'бl' описание

], 2 3 4

1

Эбщество осуществляет свою деятельность в

-gLLииLпUи чtлерdчии. пеLмU lpH Hd llрUлU./l}кdкJщееся
:анкционное давление, экономика России показывает
эост. По итогам 2023 года рост ВВП пока оценивается в

3,5%. С учетом уточнениЙ, полагают в Минэкономики,
,lоказатель можетдостичь4О/о,В то же время по итогам
2023 года инфляция в России составила 7,42%,что
'\/lllёaтRАннп яf,lll,А l lA лАалгл плиttiтА по Rэ шча Daaгrlrl

ra уровне 4%.Банк России во втором полугодии 202З
,ода перешел к ужесточению денежно-кредитной
1олитики на фоне ускорения инфляции и слабого
)убля. На конец 2023 года ЦБ повысил ключевую
:тавку, до 16% годовых. Усиление инфляционных
]исков и переход реryлятора к жесткой монетарной

4змене н ия

.{еновой индекс государственных облигаций
Иосковской биржи (RGBl) - основной индикатор рынка
rоссийского государственного долга, по итогам 2023
,ода снизился на 7,2%, flоходность консервативного
4ндекса активов ленсионных накоплений (RUPCl),
/ч иты ва ющего ка к изме нение цены об лигаций, так и

},0% годовых.Индекс МосБиржи, отражающиЙ
1инамику российского рынка акций, по итогам 202З
,ода вырос на 44%,

", 0 6, 03, 202l,



Примечание 3. Основы составления отчетности

основы сосгавления отчетности

Таблица З.1

Номер Стандарт
пra(hn Требования к раскрытию информации описание

1 2 3 4

1 мсФо (lAS) 1
Некредитная финансовая организация должна явно и однозначно указать
основы подготовки бухгалтерской (финансовой) отчетносги

ьухгалтерская (Финансовая) отчетность, далее
(Отчетнопь), подготовлена в соответствии с

правилами составления бухгалтерской (финансовой)

отчетности, усгановленными в Российской
Федерации для некредитных финансовых
организаций профессиональных участников рынка

ценных бумаг, управляющих компаний
инвестиционного фонда, паевого инвестиционного

фонда и негосударсrвенного пенсионного фонда,
основанными на отраслевых стандартах
бухгалтерского учета и отчетности, угвержден н ых

Банком России. В часгносги с требованиями
Положения Банка России от 0З.02.2016 г. N9 532-п.

Финансовая отчетность строится на основе двух
основополагающих допущений: - учет по методу
начислений (за исключением информации о

движении денежных средств), согласно которому

результаты операций и прочих событий признаются,

когда они возникают (а не при полyчении или

выплате денежных средсгв или их эквивалентов) и

отражаются в учетных записях и включаются в

финансовую отчетность тех периодов, к которым они
относятся; - непрерывносгь деятельности компании,
т.е. при сосгавлении финансовой отчетносги

пOдразумевается, что компания дейсrвует и будет
лаtsяьаьа-. ь л(л.л,,л"л.. (,,л.,.,,л..

Компания должна предfiавлять каждый
существенный класс аналогичных сгатей в

фина нсовой отчетности отдел ьно, компа н ия должна
представлять статьи, отличающиеся по характеру или

функции, отдельно, за исключением случаев, когда

они являются несущесгвенными; взаимозачет_

компания не должна зачитывать активы и

обязательсrва, а также доходы и расходы, если
только это не требуется или не разрешено в

соответствии с каким-либо МСФО; -

пOследовательность в предсгавлении -компания

должна осгавлять неизменными предсrавление и

классификацию патей в финансовой отчетности от

периода к периоду, за исключением случаев,

указанных в нормативных актах Банка России,
Финансовая отчетность должна досrоверно
представлять финансовое положение, финансовые
результаты и движение денежных средств
орrанизации. При отсугсг8ии данньlх примечания к

отчетности не заполняются, нумерация примечаний
при этом в формах отчетности сохраняется в

соответствии с Положением 5З2-П. Отчетным годом
является период с 01 января по 31 декабря.

L ,|3



z мсФо (lAS) 1
База (или базы) оценки, использованная (использованные) при

составлении бухгалтерской (финансовой) отчетности

Отчетносгь подготовлена на основе принципа
непрерывности. Бухгалтерская отчетность, за

исключение информации о движении денежных
средств/ составляется по методу начисления.

Финансовые инструменты отражаются по

первоначальноЙ стоимоФи, справемивой сгоимопи

или амортизированной боимопи в зависимосги от

их классификации.,Д,енежные средсгва и их

эквиваленты являются активами, которые леrко могуr
быть конвертированы в определенную сумму

денежной наличности и подвержены
незначительному риску изменения стоимости.

Денежные средGrва и их эквиваленты отражаются по

амортизированной сгоимопи. fl енежные средсгва,
выданные (размещенные) по договору заЙма или по

договору банковского вклада, учитываются по

амортизи рова н ной сгоимости. П ри отсутсгв и и да н ных

примечания к отчетности, нумерация примечаний
при этом в формах отчетности созраняются в

соответствии с чказанной в Положении 5з2-п,

3 мсФо (lAS) 1 Причины реклассификации сравнительных сумм не применимо

4 мсфо (lAS) 1
Характер реклассификации сравнительных сумм (включая информацию по

aостоянию на начало предшесгвующеrо периода)
не применимо

5 мсФо (lAS) 1
Сумма каждой статьи (класса статей), которая является предметом

реклассифи ка ци и
не применимо

6 lч]сФо (lAS) 1

Сущесгвенное влияние ретроспективного применения учетной политики на

информацию на начало предшесrвующего отчетного периода,
сущесгвенное влияние ретроспективного пересчета или реклассификации
остатков на начало предшесгвующего отчетного периода в связи с

исправлением ошибок

не применимо

4+



Номер
Стандарт МСФ0 Требования к раскрытию информации 0писание

1 2 3 4
раздел l. Влияние оценок и допчщений

\ м]сФо (lAS) 1

Суждения (помимо тех, которые связаны с оценкой), которые были
выработаны руководством в процессе применения учетной политики и

которые оказывают наибольшее влияние на суммы, отраженные в

бухгалтерской (финансовой) отчетности

В процессе применения Учетной политики Общества

руководство вырабатывает суждения, которые
оказывают влияниё на отражение показателей сумм
активов и обязательств. Наиболее значимое влияние

оказывают суждения Руководства: - об оценке биэнес-

модели, в рамках которой удерживаются финансовые
активы; - о предполагаемых сроках аренды и

применимой ставке дисконтироsания; - о

правомерности признания отложенных налоrовых

активов.

2 мсФо (lAs) 1

Влияние оценок и допущений на признанные активы и обязательства
(указываются статьи отчетности, на суммы которых профессиональные
оценки и допуцения оказывают наиболее существенное воздействие,
приводятся комментарии в отношении того/ каким образом влияют
профессиональные суждения на оценку этих статей)

Статьи отчетности, на размер которых

профессиональные оценки и допущения оказывают

наиболее существенноё воздеЙствие: - финансовые
активы, оцениваемые по амортизированной
стоимости (расчет суммы резерва под ожидаемые
кредитные убытки в отношении активов, включенных
в указанную категорию, произведен на основании
соответствующеrо раздела Учетной политики); -

основные средства (по состоянию на З1.12.202З г. в

составе основных средств Обществом были признаны

активы в форме права пользования по долl,осрочному
договору аренды); - отложенные налоговые активы (в

целях признания отложенных налоговых активов при

оценке вероятности получения налогооблаrаемой
прибыли в будущих отчетных периодах Общество

руководствуется положениями МСФО (lAS) 12 "Налог
на прибыль");

з

мсФо (lAS) 1, мсФо
(ltRS) 1з, мсФо

(lFRS) 9

(лючевые подходы к оценке финансовых инструментов

{омпания применяет международный стандарт

финансовой отчетности (lFRS) 9 "Финансовые
,1нструменты: признание и оценка". При
"]ервоначальном признании ценные бумаги

]цениваются по справедливой стоимости.

]праведливая стоимость ценных бумаг при
"]ервоначальном признании) за исключением ценнь!х
5умаг, оцениваемых по справемивой стоимости,

4зменения которой отражаются через прибыль или

16ыток, определяется с учетом затрат по сделке,

:вязанных с приобретением ценных бумаг. После

]ервоначального признания и до прекращения
,tризнания 

ценные бумаги оцениваются по

]мортизированной стоимости либо по справедливой

]тоимости в зависимости от их классификации.

4 мсФо (lA5) 21 Переоценка активов и обязательств, выраженных в иностранной валюте

''lри первичном признании операция в иностранной
залюте учитывается в функциональной валюте путем
1рименения к сумме в иностранной валюте текущего
{урса на даry соверщения операции. Последующая

]ценка: денежные статьи в иностранной валюте

1редставляются с использованием конечного курса;

lеденежные статьи в иностранной валюте, учтенные
ro исторической стоимости, представляются на

эснове валютного курса на даry совершения

эперации; неденежные статьи в иностранной валюте,

|/чтенные по справедливой стоимости,
1редставляются на основе валютных курсов, которые

цействовали на момент определения справедливой

]тоимости. Курсовая разница признается в качестве
rрибыли или убытка в периоде ее возникновения,

Примечание 4, Принципы учетной политики, важные бухгалтерские оценки и профессиональные суждения в применении учетной политики
Краткое изложение принципов учетной политики, важнь!е оценки и профессиональные суждения в применении учетной политики

i *.-,****-" ЬчкgllIчщsя (Фииавсв"")о,"",*,о. чп"*,"оr"" I

|Ф *sJn :1,т, fi. 
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5 мсФо (lAS) 1 Непрерывность деятельности

Непрерывность деятельности. Бухгалтерская

(финансовая) отчетность составляется на основе

допущения, что Компания действует и будет

действовать в обозримом будущем (по крайней мере,

8 течение ],2 месяцев после окончания отчетного

периода), но не ограничивается этим сроком, Таким

образом, предполагается, что у Компании нет

намерения или необходимости в лиRвидации или

существенном сокращении масштабов своей

деятельности. Если бухrалтерская (финансовая)

отчетность составляется не на основе допущения о

непрерывности деятельности, этот факт раскрывается
в обязательном порядке, наряду с той основой, на

которой составлена отчетность, и причиной, по

которой Компания не считается непрерывно

действующим,

6 мсФо (lAs) 29
Информация в отношении пересчета показателей предыдущих периодов с

учетом изменений общей покупательной способности рубля

Международный стандарт финансовой отчетности
(lAS) 29 "Финансовая отчетность в

гиперинфляционной экономике" не применялся, т,к

корректировка с учетом инфляции несущественна

Раздел ll. Изменения в учетной политике

7 мсФо (lAS) 8

Описание изменений учетной политики, их причин и характера
(раскрываются наименование МСФО, в соответствии с которым
производятся изменения/ причины/ по которым применение новых lVСФО

обеспечивает более надежную и уместную корректировку, и дается
описавие влияния изменений учетной политики на корректировки текущего

и предыдущего периода)

с 01 января 202З года в учетную политику внесены

изменения, связанные с МСФО (lFRS) 16. Актив в

форме права пользования и обязательство по

доrовору аренды признаются некредитной

финансовой организацией - арендатором (далее -

арендатор) на даry начала аренды, На дату начала

аренды актив в форме права пользования

оценивается арендатором по первоначальной

стоимости, определяемой в соответствии с пунктом

24 МСФО (lFRS) 16. На даry начала аренды
обязательство по договору аренды оценивается

арендатором по приведенной стоимости арендных
платежей. Арендные платежи дисконтируются с

использованием предусмотренной в договоре
аренды процентной ставки. При невозможности

расчета предусмотренной в договоре аренды
процентной ставки используется процентная ставка

по заемным средствам арендатора. В состав

арендных платежей, которые включаются в оценку

обязательства по договору аренды, для целей
отражения на счетах бухгалтерского учета арендатор

должен включать платежи (за вычетом сумм налога
на добавленную стоимость), обусловленные

договором аренды.

8 l\4сФо (lAS) 8

Приводятся наименования выпущенных, но не всryпивших в силу МСФО с

указанием дат, с которых планируется применение этих МСФО, дат, с

которых требуется применение зтих МСФО, характера предстоящих

изменений в учетной политике, обсуждения ожидаемого влияния на

отчетность или указанием того, что такое влияние не мояет быть
обоснованно оценено

tsнесены поправки в следующие МСФО. Ожидается,

что после всryпления в силу они не окажут
существенного влияния на отчетность Общества: -

МСФО (ltRS) 17 "Щоговоры страхования", МСФО (lAS)

8 "Учетная политика/ изменения в бухгалтерских

оценках и ошибки"; Поправками в МСФО (lFRs) 17

",Щоговоры страхования" установлены новые правила

учета для орrанизаций, которые впервые применяют
МСФО (lFRS) 17 "Щоrоворы страхования" вместе с

МСФО (lFRS) 9 "Финансовые инструменты".

Поправками в МСФО (lAS) 8 "Учетная политика,

изменения в бухгалтерских оценках и ошибки" вмес
определения "изменение в бухгалтерской оценке"
введено понятие "6ухгалтерские оценки",

установлены правила определения этих оцевок и

правила внесения изменений в бухгалтерские
оценки. Также приведены конкретные примеры
бухгалтерских оценок.

Гlоправки в МСФО (lFRS} 16 "Аренда" предназначены

для п родавцов-арендаторов и касаются опера ций
л лелл-,,лу л_л.._л9

Раздел lll. Принципы учетной политики, которые представляются уместными для понимания бухгалтерской (финансовоИl оflетности. Критерии признания и

база оценки бинансовых инпDчментов
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9
мсФо (lAs) 1, мсФо

(lFRs) 7
Критерии признания и база оцевки денежных средств и их эквивалентов

Денежные средства и их эквиваленты являются

активами, которые леrко могут быть конвертированы

в определенную сумму денежной наличности и

подвержены незначительному риску изменен ия

стоимости, Денежные средства и их эквиваленты

отражаются по амортизированной стоимости.

10
мсФо (lAS) 1, мсФо

(lFRs) 7

{ритерии признания и база оценки средств, размещенных в кредитных

)рrанизациях и банках-нерезидентах

,Щенежные средства, выданные (размещенные) по

договору займа или по договору банковского вклада,

учитываются по амортизированной стоимости.

11
мсФо (ltRS) 7,

мсФо {ltRS) 9

;]орядок признания и последующего учета финансовых активов,

эцениваемых по справедливой стоимости через прибыль или убыток

Финансовые актиgы относятся к данной категории,

если они приобретены с основной целью продажи в

ближайшем будущем либо такая классификация

была присвоена руководством. Активы данной
категории классифицируются как оборотные активы,

если предполаrаемый срок их реализации не

лревышает 12 месяцев с отчетной даты. Прибыли и

убытки, возникающие в результате изменения
справеддивой стоимости финансовых активов,

переоцениваемых по справемивой стоимости через

прибыль или убыток, отражаются в составе прибыли
и убытка в том отчетном периодё, в котором они

возникли

72
мсФо (lFRS) 7,

мсФо (ltRs) 9

Порядок признания и последующего учета финансовых активов,

эцениваемых по справедливой стоимости через прочий совокупный доход

L{енные бумаги относятся Компанией в категорию

ценных бумаг, оцениваемых по справедливой
стоимости через прочий совокупный доход, если

целью бизнес-модели некредитноЙ финансовоЙ
орl,анизации является как удержание их для
получения предусмотренных договором денежных
потоков, являющихся исключительно платежами в

счет основной суммы долга и процентов на

непогашенную часть основной суммы долга, так и

продажа ценных бумаг

1з
мсФо (lFRS) 9,

мсФо (lFRS) 7

Порядок признания и последующего учета финансовых активов/

оцениваемых по амортизированвой стоимости

[.|енные бумаrи относятся Компанией в категорию

ценных бумаг, оцениваемых по амортизированной
стоимости, если целью бизнес-модели некредитной

фивансовой орrанизации является удержание их мя
получения предусмотренных договором денежных
потоков, являющихся исключительно платежами в

счет основной суммы долга и процентов на

непогашенную часть основной суммы долга. В

категории "Финансовые активы/ оцениваемые по

амортизируемой стоимости" отражены выданные
займы, размещенные депозиты и дебиторская
задолженность

14
мсФо (lAS) 1, мсФо

(lAS) 27

Порядок признания и последующего учета инвестиций в дочерние,
совместно контролируемые и ассоциирован ные предприятия

не применимо

15 мсФо (lAs) 1 Порядок признания и последующего учета прочих активов

Общество учитывает активы, которые не

соответствуют определению финансовых активов,

основный средств, нематериальных активов по статье
прочие активы в случае, если они соответствуют

определению актива, т.е. при посryплении

увеличивают экономические выгоды либо

уменьшают экономические обязательства Общества.
Г]рочие активы учитываются по цене приобретения.

1ь
мсФо (lFRS) 7,

l\4сФо (ltRS) 9

Порядок признания и последующего учета финансовых обязательств,

оцениваемых по справед.ливой стоимости через прибыль или убыток

Организация классифицирует финансовые
обязательства как оцениваемые по справедливой
стоимости, если Организация при первоначальном
признании по собственному усмотрению
классифицирует обзятельства в данную категорию,

если это позволит устранить или значительно

уменьшить непоследовательность подходов к оцен ке

или признанию (учетное несоответствие), которая

иначе возникла бы вследствие использования

различных баз оценки активов или обязательств либо
приэнания связанных с ними доходов и расходов.
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L7
lчlсФо {ltRs) 7,

мсФо (ltRs) 9

Порядок признания и последующего учета финансовых обязательств,

эцениваемых по амортизированной стоимости

Финансовые обязательстsа отражаются в

бухгалтерском учете на основании первичных

учетных документов, оформленных в соответствии с

требованиями законодательства Российской
Федерации. Финансовые обязательства лосле

первоначального признания учитываются п0

амортизированной стоимости в соответствии с

Международным стандартом финансовой отчетности
(lAS) 9 <Финансовые инструментыл. Финансовым
обязательствам, срок погашения (возврата) которых

менее одного года, при их первOначальном

признании/ включая финансовые обязательства, дата
погашения которых приходится на друrой отчетный

гоlL дисконтирование может не применяться в

случае, если разница между амортизированной
стоимостью, рассчитанной с использованием метода

ЭСП, и амортизированной стоимостью, рассчитанной
с использованием линейного метода, составляет

менее 5%.

18 мсФо (lAS) з2
lядок проведения взаимозачетов финансовых активов и финансовых
зательств

Финансовые активы и обязательства

взаимозачитываются, и в отчете о финансовом
положении отражается чистая текущая стоимость
только в тех случаях, когда существует

законодательно установленное право произвести

взаимозачет отраженных сумм, а также намерение
либо произвести взаимозачет, либо одновременно

реализовать актив и урегулировать обязательство.

Право на проведение зачета (а) не должно быть

обусловлено событием в будущем и (б) должво
иметь юридическую силу во всех следующих
обстоятельствах: (i) в ходе обычной деятельности, (ii)B

случае неисполнения обязательства и (ili) в случае
несостоятельности или банкротства.

признания и последующеrо учета хеджирования

19 мсфо (lFRS) 7

Хеджирование потоков денежных средстs (описание типа хеджирования,

характера хеджируемых рисков, финансовых инструментов, признанных
инструментами хеджирования)

не применимо

20 мсФо (lFRs) 7

Хеджирование справедливой стоимости (описание типа хеджирования,
характера хеджируемых рисков, финансовых инструментов/ признанных
инструментами хеджирования)

не применимо

2| мсФо (ltRS) 7

Хеджирование чистых инвестиций в иностранные подразделения
(описание типа хеджирования, характера хеджируемых рисков,
финансовых инструментов/ признанных инструментами хеджирования)

не применимо

Раздел V, Критерии признания и база оценки инвестиционного имчч{ества

l\4сФо (lAS) 40 Применяемая модель учета инвестиционного имущества

После первоначального признания инвестиционного
имущества Компания выбирает модель учета по
первоначальной стоимости за вычетом накопленной
амортизации и накопленных убытков от обесценения

11 мсФо (lAS) 40

Критерии, используемые организацией в целях проведения различия
между инвестиционн ым имуществом и объектами собственности,

занимаемыми владельцем, а также имуществом, предназначенным для
продажи в ходе обычной деятельности

Инвестиционное имущество - недвижимость (земля

или здание, либо часть здан ия, либо и то и другое),
находящаяся в собственности (собственника или
арендатора по договору финансовой аренды) и

предназначенное для получения арендных платежей
(за исключением платежей по договорам финансовой
аренды (лизинга) или прироста стоимости этого
имущества, или того и другоrо, но: а) не для
использования в качестве средств труда при оказании

услуг, в администрати8ных или управленческих
целях, в целях обеспечения безопасности, защиты

окружающей среды, а также в случаях/

предусмотренных санитарно-гигиеническими,

технико-эксллуатационными и другими
специальными техническими нормами и

требованиями; а также 6} продажа котороrо в течение
12 месяцев с даты классификации в качестве

инвестиционного имущества, Компанией не

плани руется
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24 мсФо (lAS) 40

Степень, в которой сп раведливая стоимость инвестиционноrо имущества
(измеренная или раскрытая в бухгалтерской (финансовой) отчетности)

основана на оценке, произведенной независимым оценщиком,
обладающим соответствующей признанной профессиональной

квалификацией, а также недавним опытом проведения оценки инвестиций

в недвижимость той же категории и того же места нахождения, что и

оцениваемый объект

06ъекты инвестиционноrо имущества в отчетном и

сопоставимых периодах отсутствуют.

Раздел vl. Критерии признания, база оценки основных средств

25 мсФо (lAS) 16
Критерии признания, способы, используемые мя оценки осно8ных средств
(для каждой rруппы основных средств)

Основвые средства отражаются по стоимости

приобретения, за вычетом накопленной амортизации
и резерва на обесценение, если такой имеется

26 мсФо (lAS) 16
Применяемые методы амортизации, порядок оценки ликвидационной
стоимости (для каждой группы основных средств) и их изменения

применяется линейный метод амортизации для всех

rрупп основных срёдств

21 мсФо (lAS) 16
Применяемые сроки полезного использования (для каждой группы

основных средств) и их изменения

Компания устанавливает сроки полезного

использования мя всех групп основных средств

исходя из периода времени, на протяжении которого

организация предполагает использовать актив.

Раздел Vll. Критерии признания, база оценки нематериальных активов

28 lV]сФо (lAS) з8 Определение и состав нематериальных активов

Нематериальные активы представляют собой
идентифицируемые неденежные активы, не

имеющие физической формы, используемые
Компанией при оказании услуг или в

административных целях. Нематериальным акти8ом
признается объект, одновременно удовлетворяющий
следующим условиям:. объект способен приносить

Компании экономические выгоды в будущем, в

частности, объект предназначен мя использования
Компанией при выполнении работ, оказании услуг
либо рl,tя управленческих нужд;. компания имеет
право на получение экономических выгод от

использования объекта в будущем. Право Компании
на получение экономических выгод от использования

объекта в будущем может быть подтверждено
наличием намежаще оформленных документов/
подтверждающих существование самого актива и

права данной Компании на реэультаты
интеллекryальной деятельности или приравненные к

ним средства индивидуализации (далее - средст8а

индивидуализации);. имеются оrраничения досryпа
иных лиц к экономическим выгодам от
использования объекта

29 мсФо (lAS) 1
База оценки мя каждого класса активов (стоимость приобретения за

вычетом амортизации или стоимость переоценки за вычетом амортизации)

Щля последующей оценки нематериальных активов
Компания применительно к rруппе однородных
нематериальных активов выбирает модель учета:
первоначальной стоимости за вь!четом накопленной

амортизации и накопленных убытков от обесценения
(модель учета по фактическим затратам)

з0 мсФо (lAS) 38

Раскрытие для каждого класса активов с неопределенным сроком
полезного использования факта ежегодного тестирования на обесценение,
информации о наличии возможных признаков обесцения

Нематериальные активы, схожие по характеру и

использованию в Компании, объединяются в

однородную группу нематериальных активов:.

компьютерное проrраммное обеспечение; .
ПаТенты;. лицензии;. неисключительные права

пользования;. торrовая марка;.
прочие,Первоначальной стоимостью
нематериального актива признается сумма,
исчисленная в денежном выражении, равная
величине оплать! в денежной и иной форме или
величине кредиторской задолженности, уплаченная
или начисленная Компанией при приобретении,
создании нематериального актива и обеспечении

у словий рля использования нематериального а ктива

в соотаетствии с намерениями руководства
компании,

49
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з1 мсФо (lAS) з8
Применяемые сроки и методы амортизации для нематериальных активов с

ограниченнь!м сроком использования

Компания устанавливает сроки полезного

использования для rрупп нематериальных активов

исходя из отрезка времени, в течение которого

ожидается создание активом чистых денежных
потоков, В случае если отсутствует ограничение

отрезка времени НмА признается с неопределенным

сроком полезного использOвания,

з2 мсФо (lAs) 1

'']орядок 
учета затрат на созданиё нематериальных активов собственными

:илами

В стоимость самостоятельно созданного
материальноrо актива включаются все затраты,

необходимые для создания, производства и

подrотовки этого актива к использованию в

соответствии с намерениями руководства

Раздел vlll. Порядок признания и последующеrо учета вознаграждений работникам связанных с ними отчислений

зз
мсФо (lAS) 1, мсФо

(lAS) 19

Порядок признания расходов/ связанных с начислением заработной платы,
включая компенсационные и стимулирующие выплаты, выплат по

отпускам, пособий по временной нетрудоспособности и уходу за ребенком,
вознаграждений по итогам rода, вь!ходных пособий

Под вознаграждениями работникам понимаются все

sиды выплат работникам Компании за выполнение
ими своих трудовых функций вне зависимости от

формы выплаты (денежная, неденежная), в том
числе. оплата труда, о кOмпенсационные и

стимулирующие выплаты, . выплаты, связанные с

расторжением трудовоrо договора, . а также

выплать!, не включенные в оплаry труда, работникам
и в пользу третьих лиц, включая членов семей

работников.Вознаграждения работникам включают

следующие видь!:. краткосрочвые вознаграждения

работникам;о долrосрочные вознаграждения

работникам по окончании трудовой деятельности;.
прочие долгосрочные вознаграждения работникам;.
выходные пособия.Обязательства по выплате

вознаrраждений работникам возникают в

соответствии с законодательством Российской
Федерации, в том числе нормативными актами Банка

России, а также локальными нормативными актами и

иными внутренними документами Компании,
трудовыми и |или) коллективными доrоворами,

з4 мсФо (lAS) 19
Эписание пенсионных планов с установленными выплатами, реализуемых
lекредитной финансовой организацией

Организацией не используются и не планируется

использовать пенсионные планы с установленными
выплатами

,Е l\4сФо (lAS) 19

Использование метода дисконтированной стоимости для определения

размера обязательства по пенсионному обеспечению и соответствующей
стоимости вклада работников в отношении текущего периода

Организацией не используются и не планируется
использовать пенсионные планы с установленными
выплатами

зб мсФо (lAS) 19

Порядок отражения в отчетности вознаграждений работникам по

окончании трудовой деятельности, не ограниченных фиксируемыми
платежа м и

В организации не предусмотрены вознаrраждения

работникам по окончании трудовой деятельности, не

ограниченные фиксируемыми платежами.

Раздел lX. Критерии признания, база оценки и порядок учета других активов и обязательств

з7
lvlсФо (lAS) 1, lV]сФо

(lFRS) 5

Порядок признания и последующего учета долгосрочных активов,
предназначенных для продажи

Объекты основных средств/ нематериальных активов,
инвестиционного имущества и пр. признаются

долгосрочными акти8ами, предназначенными мя
продажи, если возмеu4ение их стомости будет
происходить в результате продажи в течение 12

месяцев с даты признания в качестве долгосрочных
активов, лредназначенных для продажи, а не

посредством продолжающегося использования

з7,1
мсФо (lAS) 1, мсФо

(lAs) 2
Порядок признания и последующеrо учета запасов не примевимо

38
lvсФо (lAs) 1, lч]сФо

(lAS) з7
Порядок признания и последующеrо учета резервов - оценочных
обязател ьств

не применимо

39 мсФо (lFRs) 16
Порядок признания, последующеrо учета/ прекращения признания

доrоворов аренды
не применимо

з9,1 мсФо (ltRS) 16

Факт использования некредитной финансовой организацией - арендатором
права не признавать активы в форме права пользования и обязательства по

договорам аренды, с описанием характера договоров аренды/ в отношении
которых указанное право применяется

не применимо

J
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40 l\,1сФо (ltRS) 9
Порядок признания, последующеrо учета, прекращения признания

кредиторской задолженности

Кредиторская задолженность - задолжен ность

Общества перед контраrентами, персоналом,

задолженность по расчетам по налогам и сборам,
прочая задолженность. Кредиторская задолженность
признается 0бществом, когда 0бщество становится

стороной по договору, вследствие заключения

котороrо, у него возникает юридическая обязанность
вьiплатить денежные средства. Кредиторская

задолженность первоначально отражается по

фактической стоимости. В случае, если эффект от
временной стоимости денег является существенным,

компания отражает кредиторскую задолженность по

амортизированной стоимости,

41" мсФо (lAS) 1 Порядок признания и оценки уставноrо капитала, эмиссионного дохода

Компания зареrистрирована как обц{ество с

ограниченной ответственностью. Уставный капитал

состоит из вкладов участников. Стоимость доли
определяется на основании данных бухгалтерской

отчетности общества

42
п/сФо (lAS) з2,

мсФо (ltRS) 7
Порядок признания и оценки собственных выкупленных акций (долей) не применимо

4з
мсФо (lAS) з2,
мсФо (ltRS) 7

Порядок признания и оценки резервноrо капитала не применимо

44 мсФо (lAS) 12
Порядок признания, оценки, последующего учета, прекращения признания

отложенноrо налогового актива и отложенного налогового обязательства

Активы и обязательства по отложенному
налогообложению определяются с использованием
ставок налогообложения, которые действуют или по

существу всryпили в силу на отчетную даry.
Отложенные налоговые активы по временным

разницам, уменьшающим налоrооблагаемую базу, и

отложенные налоговые убытки отражаются в отчете о

финансовом положении только в той степени, в

которой существует вероятность получения

налоrооблагаемой прибыли, против которой могут
быть использованы временные разницы.
Отложенные налоrовые обязательства отражаются в

бухгалтерском учете при возникновении
налогооблаrаемых временных разниц
ежеквартально.

45
мсФо (lAs) 10,

мсФо (lAS) з2
']орядок отражения дивидендов че применимо
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Процентные расходь1

АуJu,,рRdфg ЬуLеtlеt{м9(ФянаilLWя)оNеailф|ь, llрила,асsая

ffil аеМ i,ayдlopfuMy r8filеФhйр ООО..АLМ-АуЛИI.

"J/аiачm 
", 0 6. 03. 202t

По финансовым обязательствам, оцениваемым по

амортизи рован ной стоимости : кредитам, за ймам и

по обязательствам по а

5а

Tblc. руб.

44,1,

Номер
строки

наименование показателя 3а 2023 г. За2022 г.

1 2 3 4

3 0 8

5 296 292
7 Итого 296 300



Общие и административные расходы

Tblc. руб.

Таблица 46.1

Номер
строки

наименование показателя 3а 2023 г. 3а 2022 г.

1 2 3 4
2 Амортизация основных средств 9з0 9зз

3
Амортизация программного обеспечения и прочих
нематериал ьн ых активов

2з1, 12I

4 Расходы по аренде з 762 2 508

6
Расходы на профессиональньlе услуги (охрана, связь
и дрчгие)

2 400 1 582

9 Расходы на юридические и консультационные услуги 13 267

t4 Штрафы, пени з 185 7

].5
Расходы на услуги кредитных организаций и банков-
нерезидентов

27 38

16
Расходы по уплате налогов, за исключением налога
на прибыль

360 1,7 1,

17 Прочие административные расходы 2з1, 166
18 Итого 11 139 5 793

gЪ аем к.уlиlорфму.аý ФffiН'ilfi"il:
иIa!'.um 

", 0 Б. 0]. Z02l,

5/



Прочие доходы
тыс. ру6.

Таблица 47.1

дуФl!9G8Ф Ьуrtаllщая {Фи$нсофя)оrчеrншIь, лрdllаlссuая

вЪ аем 
(,oylиlopcrdy а8UlцоЁtр ООО'АЕМАуЛИI'*J/ ai'durn 

", 0 6. 03, ?i2[

Номер
строки

наименование показателя 3а 2023 г. За2о22 r,

7 2 3 4
3 ýоходы от списания кредиторской задолженности 0 100

6
Неустойки (штрафы, пени), поступления в

возмешение чбытков
0 212

8 Прочие доходы 24в I1,з2
9 Итого 248 L 444

5Z



Информация по договорам аренды, по условиям которых
некредитная финансовая организация является арендатором

т 47,L,7

Номер
строки

Требования к раскрытию информации описание

L 2 3

Характер арендной деятельности арендатора
ОOщество арендует оФисные помещения для

ведения своей основной лицензионной
деятельности

Будущие денежные потоки, которым
потенциально подвержен арендатор, не

отражаемые при оценке обязательств по аренде
нет

Ограничения или особые условия, связанные с

договооами аоенды
нет

4 Операции продажи с обратной арендой нет
LyMMa договорных ооязательств по договорам
краткосрочной аренды, если портфель

краткосрочных договоров аренды, по которому

у арендатора есть договорные обязательства на

конец отчетного периода, отличается от
портфеля краткосрочных договоров аренды, к

которому относится расход по краткосрочным

6

3атраты арендатора, связанные с

произведенными улучшениями предмета
аоенлы. и пооялок их компрнсаllии

нет

7

3атраты арендатора, понесенные в связи с

поступлением предмета аренды и приведением
его в состояние, пригодное мя использования в

аапланиппRанныу l lFляу

нет

8

Информа ция о пересмотре фактической
стоимости активов в форме права пользования и

обязательства по аоенде
нет

9
Основание и порядок расчета процентной
ставки по договооч аоенды

нет

10 Допущения, использованные при опреде лении
переменных арендных платежей

нет

5э

2

с нет
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Активы и обязательства по договорам аренды,
в соответствии с условиями которых некредитная финансовая

орrанизация является арендатором
47,7,2

Статья бухгалтерского
баланса

Примечание
Балансовая стоимость

На 31.12.2023 Ha3|.t2.2022
2 3 4 5

Основные средства и

капитальные вложения в

них
19 2 588 2 100

(lJинансовые

о бяз ател ьства,

оцениваемые по

амортизирова нной
стоимости : кредиты, за ймы
и прочие привлеченные
anoпaтоt

24 (2 608) (2 з4з)

5//



Потоки денежных средств по договорам аренды,
в соответствии с условиями которых некредитная финансовая

организация является арендатором

тыс. ру6.
47.t.з

Номер
стооки

наименование показателя 3а 2023 г. За2о22 г.

t 2 3 4

1,

!енежные потоки от

опера ционной деятельности, в

толл чиaлр:
296 292

2 проценты чплаченные 296 292

5

Р,енежньlе потоки от

фи нансовой деятельности, в

толл чиaлр:
904 908

6

платежи в погашение
обязательств по договорам
апрнлы

904 908

7 итого отгок денежных соедств 1 200 1 200

5,
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Примечание 59. События после окончания отчетного периода

Общество осуществляет свою деятельность на территории РоссиЙскоЙ Федерации. В связи с
этим Общество подвержено экономическим и финансовым рискам на pblнKax РФ, Так начиная с

февраля 2О22 года некоторыми странами были объявлены новые пакеты санкциЙ в отношении
государственного долга Российской Федерации и активов ряда россиЙских банков, а также
персональньlе санкции в отношении ряда физических лиц.

В связи с ростом геополитической напряженности с февраля 2022 года наблюдается
существенный рост волатильности на фондовых и валютных рынках, а также значительное
снижение курса рубля по отношению к доллару США и евро. Несмотря на продолжающееся
санкционное давление, экономика России показывает рост. По итогам 202З года рост ВВП пока
оценивается в З,5Yо. С учетом уточнениЙ, полагают в Минэкономики, показатель может достичь
4%,Вто же время по итогам 202З года инфляция в России составила 7,42Уо, что существенно выше

целевого показателя Банка России на уровне 4%, Банк России во втором полугодии 202З года
перешел к ужесточению денежно-кредитной политики на фоне ускорения инфляции и слабого

рубля. На конец 2023 года L{Б повысил ключевую ставку, до L6% годовых.

При этом, сохраняется высокая степень неопределенности в отношении развития ситуации на

россиЙском фондовом рынке на 2024 год:

В ближайшие месяцы годовая инфляция продолжит оставаться на повышенном уровне.
Банк России будетсохранять жесткую монетарную политику на фоне высокой инфляции и

повышенных ростов расходов бюджета.

Продолжается ужесточение санкциЙ против России. Общество использует риск-
ориентированныЙ подход к управлению всеми бизнес-процессами, направленный на

непрерьtвныЙ мониторинг рисков, возникающих вследствие изменений внешней и

внутренней бизнес среды, который позволяет в непрерывном режиме оценивать
возникающие риски и реагировать на сиryации, прямо или косвенно влияющие на

фи на нсовую устойчивость Общества.

Руководство считает, что оно принимает все необходимые меры для обеспечения
экономическоЙ устоЙчивости и эффективноЙ работы Общества. Последующее развитие
условий осуществления финансово-хозяйственной деятельности может отличаться от
оценки руководства.

Генеральный директор Р,В, Стрижаченко
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